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KENMERKEN

Woonoppervlakte 107 m?
Perceelopperviakte 204 m?

Inhoud 379 m?

Bouwijaar 1971

Aantal kamers 5

CV ketel Remeha Avanta 2015

Energielabel B




OMSCHRIJVING

In een rustige en ruim opgezette straat staat dit
hoekhuis met garage en een heerlijk ruime tuin
op het zuidoosten.

De huidige eigenaar heeft hier maar liefst 48 jaar
met veel plezier gewoond, wat veel zegt over het
fiine wooncomfort en de prettige
woonomgeving. In de loop der jaren is het huis
goed onderhouden en op diverse punten
verbeterd. Zo zijn de kozijnen op de begane
grond en eerste verdieping uitgevoerd in
kunststof met dubbel glas en in 2025 opnieuw
voorzien van folie, waardoor ze weer een frisse
vitstraling hebben.

Daarnaast zijn de gevels circa 15 jaar geleden
gereinigd en geimpregneerd, voorzien van
spouwmuurisolatie en liggen er sinds 2019 maar
liefst 12 zonnepanelen op het dak. Voor exira
comfort zijn op de begane grond en eerste
verdieping rolluiken geplaatst.

Dit alles zorgt ervoor dat het huis energielabel B
heeft gekregen.

Kortom: een degelijk onderhouden hoekhuis met
garage, een zonnige tuin en volop
mogelijkheden om er jouw nieuwe thuis van te
maken.

Begane grond

We gaan het huis binnen via de hal met
frapopgang naar de eerste verdieping en
toegang tot de foiletruimte, woonkamer, keuken
en een praktische, ruime trapkast en de
meterkast (vitgerust met 8 groepen, een
kookgroep, een aparte groep voor de
zonnepanelen en 3 aardlekschakelaars).

De toiletruimte is nefjes en ingericht met een
zwevend foilet en een fonteintje.

De gezellige en verzorgde keuken is ingericht
met een rechte keukenopstelling en voorzien van
een fraai kunststof werkblad, diverse boven- en
onderkastjes en de benodigde
inbouwapparatuur: een inductiekookplaat,
afzuigkap, vaatwasser, koelkast en een combi
oven/magnetron. Vanuit de keuken is er een
directe deur naar de achtertuin.

De doorzonwoonkamer is licht en ruim en biedt
aan de voorzijde zicht op het rustige, groene
straatbeeld. Aan de achterzijde kijk je uit op de
eigen achtertuin, waardoor binnen en buiten
mooi met elkaar in verbinding staan.

Eerste verdieping

De overloop op de eerste verdieping geeft
tfoegang tot drie slaapkamers, de badkamer en
de trapopgang naar de tweede verdieping.

De badkamer is uitgevoerd in een mooie
neutrale kleurstelling en praktisch ingericht met
een zwevend toilet, een wastafelmeubel en een
inloopdouche met zowel een regendouche als
een handdouche.

De drie slaapkamers hebben afmetingen van
respectievelijk circa (4,05 x 3,56 m), (2,71 x 3,56
m) en (3,08 x 2,31 m) en zijn daarmee stuk voor
stuk goed bruikbaar. De huidige eigenaar heeft
de kleinste kamer ingericht als waskamer, met
aansluitpunten voor een wasmachine en droger.
Uiteraard kan deze ruimte, indien gewenst, ook
weer eenvoudig worden gebruikt als slaap-,
werk- of hobbykamer.

Tweede verdieping

De tweede verdieping is prakfisch ingedeeld met
een overloop en bergruimte onder de schuine
daklijn. Daarnaast is er een bergruimte met de
opstelling van de cv-ketel, waar momenteel een
hobbyruimte is ingericht.

Op deze verdieping is de vierde slaapkamer.
Dankzij de dakkapel is deze kamer extra groot en
licht, met bovendien ook weer handige
bergruimte onder de schuine dakzijde.

Tuin

De achtertuin is volledig voorzien van
sierbestrating en daardoor lekker
onderhoudsvriendelijk aangelegd. Daarnaast
zorgen twee groene borders voor een verzorgde
vitstraling. De fuin is via een poort naast het huis
eenvoudig bereikbaar.

Vanuit de tuin is er toegang tot de garage. Deze
is ook vanaf de straat bereikbaar en groot
genoeg om een auto binnen te parkeren, maar
biedt viteraard ook mogelijkheden voor exira
opslag of hobbyruimte.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Van Nesstraat 18
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kad a S te r

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Dinteloord
Vastgestelde kadastrale grens

A Sectie
Voorlopige grens P | 2767
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 26 februari 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Een huis is meer dan een hoop stenen en beton. Dat weten jij en wij maar al te goed. Het
zijn kansen, herinneringen en geluk binnen muren, een plafond en vloer. Zeker bij ons, in de
omgeving West-Brabant. Want laten we wel wezen: je vindt er de mooiste plekjes die je
maar kunt wensen. Van de gezellige, historische dorpsharten tot de weidse vergezichten.

Toch ontbreekt er iets. Je zoekt nog naar de juiste voordeur in deze omgeving. Een plek
waar je je levensverhaal verder kunt schrijven.

De boerderij van onze ouders was het decor van een fijne jeugd en tegenwoordig is een karakteristiek oud
pand in het centrum van Dinteloord ons kantoor. Laagdrempelig, net zoals vroeger bij ons thuis. Nog altijd
voelen we ons in het groene buitengebied net zo thuis als in het gezellige dorpshart. Wij trekken geen
grens, want we zijn maar wat blij dat we ze allebei als ons werkgebied mogen zien; de dorpen en steden in
de regio en de omliggende polders en buitengebieden. Een ideale mix van historie, nieuwbouw,
nafuurschoon, weidse vergezichten, goede voorzieningen, ruimte voor ondernemers etc. Dinteloord en
omgeving heeft voor elk wat wils en daar mogen wij makelen.

Een sterke schakel in een sterk netwerk

Breure & Breure is al sinds 1993 actief maatschappelijk betrokken bij de bewoners, de bedrijven, de
verenigingen, de evenementen en de groene omgeving van Dinteloord. We ondersteunen duurzame
initiatieven die bijdragen aan de leefbaarheid en dat verhoogt het woongenot en vergroot de kansen
voor ondernemers. De regio heeft veel te bieden en wij maken zelf ook gebruik van het brede
dienstenaanbod dat hier voorhanden is. Door de jaren heen hebben we met veel zorg een betrouwbaar
netwerk opgebouwd van creatieve fotografen, ervaren financieel adviseurs, aannemers en andere
vakmensen met wie wij graag samenwerken om droomwensen waar fe maken. Ook voor jou? Maak eens
vrijplijvend een afspraak, want als we elkaar kennen dan kunnen we zorgen voor de ideale match.
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